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1. Załączniki formalne 

1.1. Oświadczenia projektantów 

Oświadczamy, że projekt zagospodarowania terenu do projektu budowlanego dla budowy budynku 

garażowego Ochotniczej Straży Pożarnej w Łopuchowie w gminie Murowana Goślina na działce o numerze 

ewidencyjnym 85/3, 85/4, został opracowany w sposób zgodny wymaganiami art. 20 ust. 4 ustawy PB, 

przepisami i zasadami wiedzy technicznej. 
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1.2. Uprawnienia i izba projektantów 
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1.3. Decyzje, warunki techniczne i  uzgodnienia 

1.3.1. Decyzja nr 87.2014 o warunkach zabudowy     (str. 23-30) 

1.3.2. Zapewnienie dostawy energii elektrycznej     (str. 31) 

1.3.3. Warunki techniczne przyłączenia do sieci elektroenergetycznej   (str. 32-34) 

1.3.4. Opinia o możliwości podłączenia do sieci wodociągowej    (str. 35-36) 

1.3.5. Warunki techniczne przyłączenia do sieci wodociągowej    (str. 37-39) 

1.3.6. Opinia o możliwości podłączenia do sieci kanalizacyjnej    (str. 40-41) 

1.3.7. Warunki techniczne przyłączenia do sieci kanalizacyjnej    (str. 42-44) 

1.3.8. Uzgodnienie konserwatorskie dokumentacji projektowej    (str. 45) 
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2. Część opisowa 

Dane podstawowe 

Nazwa inwestycji: 

Budowa budynku garażowego Ochotniczej Straży Pożarnej w Łopuchowie w gminie Murowana 

Goślina 

 

Inwestor: 

Gmina Murowana Goślina  

ul. Poznańska 18, 62-095 Murowana Goślina 

 

Adres budowy: 

Łopuchowo 18, gmina Murowana Goślina  

Dz. nr 85/3, 85/4 

 

Podstawa opracowania 

− Zlecenie inwestora; 

− Inwentaryzacja budowlano-instalacyjna budynku autorstwa Biuro Projektów 

Inżynierskich, 

− Projekt koncepcyjny, 

− Badania podłoża gruntowego autorstwa Geopartners, ul. Szczepanowskiego 4B, 60-

541 Poznań; 

− Decyzja o warunkach zabudowy nr 87.2014 z dnia 18 marca 2015r., 

− Mapa do celów projektowych,  

− Warunki techniczne przyłączenia sieci (elektroenergetycznej, wodociągowej 

i kanalizacyjnej); 

− Obowiązujące normy i przepisy. 

 

Przedmiot inwestycji 

Przedmiotem opracowania jest zagospodarowanie terenu dla planowanej inwestycji pt: budowa 

budynku garażowego Ochotniczej Straży Pożarnej w Łopuchowie w gminie Murowana Goślina 

(budynek oznaczony nr 2 na planie zagospodarowania terenu). Najbliższym obiektem 

znajdującym się na terenie działki jest budynek dworca kolejowego oznaczony nr 1 na rysunku 

planu. Od strony wschodniej projektowanego budynku zlokalizowano osłonę śmietnikową 
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(oznaczoną nr 3 na planie zagospodarowania terenu). Planowana jest również rozbiórka stropu 

i zasypanie istniejącego bezodpływowego zbiornika na nieczystości ciekłe. 

W ramach zagospodarowania terenu planuje się budowę infrastruktury podziemnej, budowę 

powierzchni komunikacyjnych i zagospodarowanie zieleni związane z planowanym budynkiem. 

Na terenie zaplanowano utwardzenia w postaci dróg wewnętrznych, chodników oraz zielonego 

placu parkingowego dla samochodów osobowych z 8 wydzielonymi  miejscami postojowymi 

(w tym jednym miejscem dla osób niepełnosprawnych). 

Wizualizację planowanej budowy budynku przedstawiono w części graficznej projektu 

zagospodarowania terenu.  

 

Istniejący stan zagospodarowania działki i terenu 

Działka nr 85/3 jest zabudowana budynkiem dworca kolejowego i budynkiem gospodarczym 

przewidzianym  do  rozbiórki.  

Na terenie planowanej inwestycji  znajduje się następujące uzbrojenie terenu: 

• Sieć wodociągowa; 

• Kanalizacja deszczowa;  

• Sieć elektroenergetyczna. 

Teren działek posiada dostęp do drogi publicznej. Wjazd na teren inwestycji z drogi 

wojewódzkiej nr 196 istniejącym zjazdem. 

Teren porośnięty zielenią.  

 

Projektowane zagospodarowanie działki i terenu (w tym układ komunikacyjny, 

urządzenia związane z budynkiem, przewody uzbrojenia terenu) 

Media 

− Zasilanie w energię elektryczną odbywać się będzie z nowego przyłącza 

elektroenergetycznego na zasadach odkreślonych przez właściciela sieci. Warunki 

techniczne załączono w niniejszym opracowaniu. 

− Zasilanie w wodę odbywać się będzie z nowego przyłącza do sieci wodociągowej 

na zasadach odkreślonych przez właściciela sieci. Warunki techniczne załączono 

w niniejszym opracowaniu. 

 

Ścieki i odpady 

− Ścieki socjalno–bytowe odprowadzane będą do sieci kanalizacyjnej nowym przyłączem 

na zasadach odkreślonych przez właściciela sieci. Warunki techniczne załączono 

w niniejszym opracowaniu. 
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− Odpadki stałe gromadzone będą w pojemnikach zlokalizowanych na terenie działki. 

Pojemniki przystosowane do segregacji odpadów. 

 

Woda deszczowa 

− Woda deszczowa z połaci dachowych budynku oraz z powierzchni utwardzonych 

odprowadzona będzie na teren działki. Projektuje się powierzchniowe odwodnienie 

powierzchni utwardzonych. 

 

Układ komunikacyjny 

W  ramach  inwestycji  przewiduje  się kompleksowe zagospodarowanie terenu. Projektowany 

układ komunikacyjny dowiązany został do projektowanej drogi wewnętrznej wraz z parkingiem. 

Na terenie inwestycji zaplanowano drogę wewnętrzną łączącą projektowany parking i budynek 

garażowy  z  drogą  wewnętrzną.  Droga  wewnętrzna  ze  zjazdem  z  drogi  wojewódzkiej  oraz 

parkingiem stanowi odrębne opracowania.  

Na  terenie  zaplanowano  plac  postojowy  dla  8  samochodów  osobowych,  w  tym  1  miejsce  

dla osoby  niepełnosprawnej.  Projektowany  parking  skomunikowany  jest  z  droga  

wojewódzką  za pośrednictwem drogi wewnętrznej. 

Projektowany układ zagospodarowania terenu przedstawiony został na planie sytuacyjnym 

zamieszczonym w części rysunkowej. 

Ciągi komunikacyjne przystosowane dla potrzeb osób niepełnosprawnych. 

Nawierzchnie parkingu, dróg manewrowych oraz ciągów komunikacji pieszej zaprojektowano 

jako ażurowe z płyt ażurowych i pełne z kostki betonowej.  

 

Zestawienie powierzchni  

o Powierzchnia terenu inwestycji:   2 185,00m² 

o Projektowana powierzchnia zabudowy:             239,00m²  

W tym: 

-  powierzchnia zabudowy budynku dworca:       156,39m² 

-  powierzchnia zabudowy budynku garażu OSP:                   78,92m² 

- Powierzchnia zabudowy osłony śmietnikowej:                     3,68m2 

o Projektowana powierzchnia utwardzona:        727,44m² 

 W tym: 

-  powierzchnia dróg:          351,36m² 

-  powierzchnia chodników:         270,58m² 

- powierzchnia utwardzona parkingu:        105,50m² 
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o Projektowana powierzchnia biologicznie czynna:      1 218,56m² 

 

Wymiary i geometria: 

o Wysokość budynku:       8,55m 

o Szerokość elewacji frontowej:      7,94 m 

o Geometria dachu :  dach stromy – 

45o  

o Liczba kondygnacji:       1 

 

Informacje o spełnieniu warunków zapisów decyzji o warunkach zabudowy  

o Powierzchnia zabudowy budynku:     

78,92 m²  ≤ 80,0 m² 

o Minimalna powierzchnia biologicznie czynna   

Powierzchnia przedmiotowego terenu oznaczona linią łamaną określoną literami ABCDEF 
w decyzji o warunkach zabudowy wynosi: 2972,46m². Powierzchnia zabudowy leżąca 
w tym obszarze wynosi: 239,00m². Powierzchnia utwardzona leżąca w tym obszarze to 
612,14m². 

(2972,46-239,00-612,14) / 2972,46 · 100% = 

71,4%  ≥ 50% 

o Wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej:  

3,85 m ≤ 4,0 m od średniego poziomu 

terenu przed głównym wejściem 

o Szerokość elewacji frontowej:  

     7,94 m ≤ 10,0 m 

o Liczba kondygnacji nadziemnych  

1  ≤ 1 

o Kąt nachylenia głównych połaci dachu  

30o ≤  45o  ≤ 45o 

o Wysokość kalenicy budynku: 

8,55 m  ≤ 9 m od średniego poziomu przed 

głównym wejściem 

 

Ukształtowanie terenu 

Teren płaski. Nie planuje się zmian w istniejącym ukształtowaniu terenu. 

 



 

50 
Biuro Projektów Inżynierskich 

61-518 Poznań, ul. Umińskiego 25/6 

tel./fax. (061) 639 46 16, (061) 278 63 08,  www.bpi.eu.pl 

NIP: 665-253-64-51 REGON: 311627959 

 

Ukształtowanie zieleni 

Teren, na którym planowana jest inwestycja jest porośnięty zielenią. Teren nie znajduje się 

w strefie chronionego krajobrazu.  

Na terenie przewiduje się zagospodarowanie zieleni przyobiektowej. Nie zostanie naruszona 

zieleń wysoka. Lokalizacje powierzchni terenów zielonych przedstawiono w części graficznej 

projektu. Zaplanowano urządzenie powierzchni trawiastych. 

  

Dane informujące o ochronie zabytków, przyrody i dóbr kultury 

Teren planowanej inwestycji znajduje się na obszarze ochrony konserwatorskiej.  

 

Informacje i dane dotyczące przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny 

i zdrowia użytkowników 

Planowana inwestycja nie spowoduje zagrożenia dla środowiska, higieny i zdrowia użytkowników 

oraz otoczenia wokół obiektu. Oddziaływanie związane z projektowanym obiektem nie wykracza 

poza przedmiotowe budynki. 
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3. Część graficzna 

1. PZT – PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

2. WIZUALIZACJA BUDYNKU – ELEWACJA FRONTOWA   

3. WIZUALIZACJA BUDYNKU OD STRONY DROGI WOJEWÓDZKIEJ 


